INTERBUD

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
INTERBUD-LUBLIN S.A. W 2021 ROKU

Lublin, 11 maja 2022 r.



I. Sktad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza INTERBUD-LUBLIN S.A. dziata zgodnie z postanowieniami Kodeksu spotek
handlowych i innych obowigzujgcych przepisdw prawa, Statutu Spétki oraz postanowien
Regulaminu Rady Nadzorczej, a takie zgodnie z wytycznymi Dobrych Praktyk Spoétek
Notowanych na GPW 2021 (,,DPSN 2021”).

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 1 stycznia 2021 roku przedstawiat sie w sposdb nastepujacy:

e Marek Grzelaczyk Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
e Henryk Dabrowski Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
e Magdalena Cyrankiewicz Cztonek Rady Nadzorczej

e Dagmara Woéjcik — Murdza  Cztonek Rady Nadzorczej
e Artur Bartkowiak Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja cztonkdéw Rady Nadzorczej trwa pie¢ lat.

Do dnia przyjecia przez Rade Nadzorczg niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej nie
ulegt zmianie.

Cztonkami Rady Nadzorczej spetniajgcymi kryteria niezaleznosci w rozumieniu ,,Dobrych
Praktyk Spoétek Notowanych na GPW 2021” byli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorcze;j.

Il. Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej w 2021 roku

W okresie sprawozdawczym przedmiotem posiedzen Rady Nadzorczej byta kontrola i nadzér
nad biezgca dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

W zwigzku z pandemig koronawirusa SARS-CoV 2 w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia
2021 roku Rada Nadzorcza odbyta trzy posiedzenia stacjonarne w dniach: 25 marca 2021, 20
maja 2021 r. oraz 7 pazdziernika 2021 r.

Dodatkowo Rada Nadzorcza INTERBUD-LUBLIN S.A. dziesie€ razy zajeta stanowisko w trybie
obiegowym w dniach 29 kwietnia 2021 r., 7 maja 2021 r., 26 maja 2021 r., 1 czerwca 2021 r.,
20 sierpnia 2021 r., 8 wrzesnia 2021 r., 24 wrzesnia 2021 r., 16 listopada 2021 r., 25 listopada
2021 r. oraz 3 grudnia 2021 r.

Po zakonczeniu roku 2021 a do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Rada Nadzorcza
czterokrotnie zajeta stanowisko w istotnych sprawach Spétki tj. w trybie obiegowym (20
stycznia 2022 r., 29 marca 2022 r., 31 marca 2022 r., 27 kwietnia 2022 r.)
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Zestawienie uchwat Rady Nadzorczej Interbud — Lublin S.A. podjetych w 2021 roku:

nr
uchwaty

data
podjecia

W sprawie:

1/2021

29.04.2021

w sprawie wydania Oswiadczenie Rady Nadzorczej Interbud-Lublin
S.A., o ktérym mowa w § 70 ust. 1 pkt 8 oraz § 71 ust. 1 pkt 8
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
Komitetu Audytu.

2/2021

29.04.2021

w  sprawie wydania oceny Rady Nadzorczej, dotyczacej
sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Interbud-
Lublin za 2020 r. i sprawozdan finansowych jednostkowego i
skonsolidowanego w zakresie ich zgodnosci z ksiegami,
dokumentami oraz ze stanem faktycznym.

3/2021

29.04.2021

w sprawie wydania Oswiadczenia Rady Nadzorczej INTERBUD-
LUBLIN S.A. o dokonaniu wyboru firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie rocznego sprawozdania finansowego
zgodnie z przepisami, w tym dotyczgcymi wyboru i procedury
wyboru firmy audytorskiej.

4/2021

07.05.2021

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przez spotke zalezng Rupes
sp. z 0.0. lokalu M2 potozonego w budynku przy Al. Ractawickie 8 w
Lublinie

5/2021

20.05.2021

w sprawie przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu wniosku o
udzielenie Prezesowi Zarzgdu Tomaszowi Grodzkiemu absolutorium
z wykonywanych obowigzkéw w okresie

01.01.2020-31.12.2020rr.

6/2021

20.05.2021

w sprawie przedfozenia Walnemu Zgromadzeniu wniosku o
udzielenie Cztonkowi Zarzadu Sylwestrowi Bogackiemu
absolutorium z wykonywanych obowigzkéw w okresie 01.01.2020
r.do 31.12.2020 .

7/2021

20.05.2021

w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
okres od 01.01.2020 -31.12.2020 .

8/2021

20.05.2021

w sprawie przyjecia stanowiska Rady Nadzorczej w przedmiocie
dalszego istnienia Spotki Interbud-Lublin S.A. .

9/2021

20.05.2021

W sprawie przyjecia sprawozdania o wynagrodzeniach Cztonkéw
Zarzadu i Rady Nadzorczej Interbud — Lublin S.A. za lata 2019 i 2020

10/2021

20.05.2021

w sprawie wyboru firmy audytorskiej do oceny Sprawozdania o
wynagrodzeniach Zarzadu i Rady Nadzorczej w Spdice za lata
2019/2020.

11/2021

26.05.2021

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowych
w Lublinie - uchwata nie zostata podjeta, brak gtoséw od 3 cztonkdw
RN

12/2021

01.06.2021

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowych
w Lublinie
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13/2021 | 20.08.2021 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowych
w Lublinie

14/2021 | 08.09.2021 W sprawie aktualizacji uchwaty 5/2017 z 26.04.2017 r. tj. wyrazenia
zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowych potozonych w Lublinie
przy ul. Jana Pawta Il i Al. Krasickiej.

15/2021 | 24.09.2021 W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowych
potozonych w okolicy ul. Relaksowej w Lublinie o numerach dziatek
232,204, 199/17, 190/4.

16/2021 | 07.10.2021 w sprawie wyboru firmy audytorskiej do oceny Sprawozdania o
wynagrodzeniach Zarzgdu i Rady Nadzorczej w Spétce za rok 2021.

17/2021 | 16.11.2021 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowych
w Lublinie

18/2021 | 25.11.2021 w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie spotce zaleznej pozyczki

19/2021 | 03.12.2021 w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie spotce zaleznej pozyczki

Rada Nadzorcza rozpatrywata m.in. ponizsze zagadnienia:
e oceny biezacej sytuacji biznesowej w poszczegdlnych segmentach dziatalnosci Spotki
oraz Grupy Kapitatowej
e wyrazenia zgdd na zbycie aktywodw, na zawarcie uméw pozyczek oraz na dokonanie
zabezpieczenia aktywow
e ocena sprawozdania finansowego Spotki oraz ocena sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spoétki w 2020 roku
e ocena skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN za 2020 rok oraz ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
w 2020 roku
e akceptacja sprawozdania o wynagrodzeniach Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Interbud - Lublin S.A za lata 2019-2020
e przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w roku 2020.
Dokonujgc samooceny dziatalnosci, Rada Nadzorcza stwierdza, ze obowigzki i uprawnienia
Rady Nadzorczej zostaty opisane w Regulaminie Rady Nadzorczej, ktérego obowiazujgca
wersje przyjeto Walne Zgromadzenie w dniu 21.08.2018 r.
Rada Nadzorcza prowadzita dziatalnos¢ w trybie posiedzen zwotywanych przez
Przewodniczgcego Rady, na ktérych byto kworum wymagane przepisami prawa i zdolne do
podejmowania uchwat. Z wszystkich posiedzen sporzadzone zostaty protokoty, wszystkie
prawidtowo przyjete i podpisane. Podpisywane i kolejno numerowane byly tez wszystkie
uchwaty Rady. Jednoczesnie w zwigzku z pandemig koronawirusa SARS-CoV 2 Rada Nadzorcza
podjeta 12 uchwat drogg obiegowg, poza posiedzeniem Rady.
W okresie objetym sprawozdaniem Rada Nadzorcza na biezgco uzyskiwata informacje od
Zarzadu dotyczgce sytuacji finansowej Spoétki, przedsiewzie¢ realizowanych przez Spodtke,
wspotpracy z kontrahentami oraz procesu realizacji uktadu restrukturyzacyjnego i organizacji
wewnetrznej. Wykonujgc swoje obowigzki Rada Nadzorcza pozyskiwata informacje konieczne
do ich realizacji, z przedstawianych przez Zarzgd na posiedzeniach Rady Nadzorczej
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dokumentéw i informacji oraz prezentacji i wyjasnien przedstawianych przez Zarzad i - w razie
potrzeby - przez pracownikéw Spotki lub ekspertéw. Rada Nadzorcza stwierdza, ze wspotpraca
z Zarzadem ,INTERBUD-LUBLIN” SA przebiegata bez zaktécen. Szczegdtowe czynnosci
podejmowane przez Rade Nadzorcza znajdujg odzwierciedlenie w protokotach posiedzen,
ktére znajdujg sie w siedzibie Spotki.

W opinii cztonkédw Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza INTERBUD-LUBLIN S.A. wywigzata sie
prawidtowo ze wszystkich obowigzkédw wynikajacych z przepisdw prawa, Statutu Spotki,
regulamindw obowigzujgcych w Spdtce oraz Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na GPW.

lll. Sprawozdanie z dziatalnosci Komitetu Audytu w 2021 r.

Informacje ogdélne o Komitecie Audytu
W skfad Komitetu Audytu na dzien 1 stycznia 2021 roku wchodzity nastepujace osoby:

a) Dagmara Wéjcik - Murdza — Przewodniczgcy Komitetu Audytu
b) Henryk Dabrowski - Cztonek Komitetu Audytu
c) Magdalena Cyrankiewicz - Cztonek Komitetu Audytu

Powyiszy sktad Komitetu Audytu zaréwno na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegt zmianie.

Pani Dagmara Wdjcik — Murdza oraz Pani Magdalena Cyrankiewicz oswiadczyly, ze spetniajg
kryteria niezaleznosci przewidziane dla niezaleznego cztonka Komitetu Audytu, o ktérych
mowa w art. 129 ust. 3 Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089 z pdzniejszymi zmianami)
oraz § 2 ust. 6 Regulaminu Komitetu Audytu.

Pan Henryk Dabrowski jest biegtym rewidentem wpisanym pod poz. 787 do rejestru biegtych
rewidentdw prowadzonego przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentdw Polskiej I1zby Biegtych
Rewidentéw (art. 4 ww. ustawy z 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach).

Cztonkami Komitetu Audytu posiadajacymi wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci
lub badania sprawozdan finansowych jest Pan Henryk Dgbrowski.

Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy,
w ktorej dziata Spétka co wynika z ich wyksztatcenia i doswiadczenia zawodowego.

Do zadan wchodzacych w zakres obowigzkéw Komitetu Audytu nalezg w szczegdlnosci:

1. monitorowanie:
a) procesow sprawozdawczosci finansowej w Spoice,
b) skutecznosci systemdw kontroli wewnetrznej i systemdéw zarzadzania ryzykiem oraz
audytu wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej,
c¢) wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania przez
firme audytorska badania sprawozdan finansowych Spétki, z uwzglednieniem
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wszelkich wnioskéw i ustalern Komisji Nadzoru Audytowego wynikajgcych z kontroli
przeprowadzonej w danej firmie audytorskiej;

2. kontrolowanie i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie sprawozdan finansowych Spétki (w szczegdlnosci w
przypadku, gdy na rzecz Spétki Swiadczone sg przez te firme audytorska takze inne ustugi
niz badanie);

3. informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania sprawozdan finansowych Spétki oraz
wyjasnianie w jaki sposéb to badanie przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci
finansowej w Spotce, a takze jaka byta rola Komitetu w procesie badania;

4. dokonywanie oceny niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej
przeprowadzajgcego badanie sprawozdan finansowych Spétki oraz wyrazanie zgody na
Swiadczenie przez nich na rzecz Spétki dozwolonych ustug niebedacych badaniem
sprawozdania finansowego Spotki;

5. opracowywanie polityki oraz procedury wyboru firmy audytorskiej przeprowadzajacej
badanie sprawozdan finansowych Spoétki;

6. opracowywanie polityki $wiadczenia na rzecz Spétki przez firme audytorska
przeprowadzajgcg badanie sprawozdan finansowych Spétki, podmioty powigzane z t3
firma oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej (w rozumieniu przepiséw powszechnie
obowigzujgcych) dozwolonych ustug niebedgcych badaniem sprawozdania finansowego
Spofki;

7. przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji dotyczgcych wyboru biegtego rewidenta
lub firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie sprawozdan finansowych Spoétki oraz
badanie Sprawdzania o wynagrodzeniach Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej.
Rekomendacja powinna spetnia¢ wymogi wskazane w Rozporzadzeniu UE oraz Ustawie o
biegtych rewidentach;

8. przedktadanie Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowi zalecen majgcych na celu zapewnienie
rzetelnosci procesu sprawozdawczosci finansowej w Spétce.

9. Przygotowanie sprawozdania o wynagrodzeniach Cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej

W 2021 r. Komitet Audytu w trakcie pieciu posiedzei monitorowat: stosowanie przez Spotke
zasad rachunkowosci Grupy oraz przeprowadzanie inwentaryzacji rocznej, spetnianie
kryterium niezaleznosci firmy audytorskiej i biegtego rewidenta, dokonujgcego przeglad i
badanie sprawozdan finansowych za 2021 r. (jednostkowe sprawozdanie finansowe i
skonsolidowane sprawozdanie finansowe), jak tez omawiat biezgcg sytuacje finansowg Spotki
i grupy kapitatowe;j.

W trakcie dwéch spotkan, poza cztonkami ww. Komitetu uczestniczyt rowniez Biegty Rewident
reprezentujacy firme audytorskg wybrang do badania/przegladéw sprawozdan finansowych
oraz przedstawiciele stuzb finansowych Emitenta. Dodatkowo omawiany byt zakres prac
wykonany przez Biegtego Rewidenta w ramach badania / przegladow sprawozdan
finansowych odpowiednio pétrocznych oraz rocznych. Komitet audytu zapoznat sie z
przedtozonym przez biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdan
finansowych w imieniu firmy audytorskiej Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. Sprawozdaniem
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dodatkowym z badania rocznego sprawozdania finansowego za 2021 r., jak tez z raportem
niezaleznego biegtego rewidenta z wykonania ustugi dajacej racjonalng pewnos¢ w zakresie
oceny sprawozdania o wynagrodzeniach. Wnioski wynikajgce z ww. sprawozdan przekazano
Radzie Nadzorczej i Zarzgdowi.

IV. Zwiezta ocena sytuacji Spétki w 2021 roku

Sprawozdania finansowe za 2021 rok zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke i Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci, obejmujgcej okres co najmniej 12 kolejnych miesiecy od daty
zakonczenia niniejszego sprawozdania.

Suma bilansowa na dzien 31 grudnia 2021 roku wynosita 32,27 mIn zt co oznacza spadek w
porownaniu do roku poprzedniego o 20,57 min zt. Gtdwng przyczyng tej sytuacji byto
obnizenie aktywéw trwatych o 27,85 min w zwigzku ze sprzedazg w 2021 r. nieruchomosci
gruntowych i inwestycyjnych oraz z dokonaniem w 2021 r. odpisu aktualizujgcego z tytutu
trwatej utraty wartosci udziatdw posiadanych przez Emitenta w spotce zaleznej Rupes na
kwote ok. 3,3 mIn. Wartos¢ aktywdw obrotowych zwiekszyta sie 0 7,29 min zt w stosunku do
roku ubiegtego, co byto spowodowane udzieleniem pozyczki do spotki zaleznej Weglin Retail
Park sp. z o.0.

W kategorii pasywéw w 2021 r. miato miejsce zmniejszenie zobowigzan i rezerw na
zobowigzania 0 22,28 mIn zt w poréwnaniu do 2021 r., ktére spowodowane byty sptatg czesci
zadtuzenia wobec BSP i Mota Engil, spfatg zobowigzan wobec wierzycieli.

Na koniec 2021 r. poprawie ulegty rowniez ujemne kapitaty wtasne o 1,72 min zt. co byto
spowodowane spfatg znacznej czesci zobowigzan kredytowych nie objetych uktadem oraz
wypracowaniem zysku w kwocie 1,72 min zt.

W okresie sprawozdawczym Interbud-Lublin SA odnotowat przychody ze sprzedazy na
poziomie 12,21 min zt co oznacza wzrost w stosunku do poprzedniego roku o ok. 9,7 min zt.
co wynikato ze sprzedazy nieruchomosci spétki. Na wynik ze sprzedazy wptyw miat wzrost
kosztéw dziatalnosci operacyjnej o 8,14 min. co byto spowodowane z zaksiegowaniem kosztu
wiasnego sprzedazy nieruchomosci.

W poréwnaniu do analogicznego okresu 2020 r. koszty zarzadu ksztattowaty sie na poziomie
2,57 min zt (nizsze o0 0,58 min od roku poprzedniego) co byto spowodowane zmiang siedziby
spotki w lutym 2021, (sprzedaz nieruchomosci na ul. Turystycznej). W 2021 roku uzyskano
wyzsze pozostate przychody z dziatalnosci operacyjnej (o 2,55 min zt.), ktére na koniec 2021
roku wynosity 6,34 min zt. - wzrost w tej pozycji spowodowany byt sprzedazg nieruchomosci
zakwalifikowanych jako srodki trwate oraz wieczystego uzytkowania gruntu (nieruchomos¢ na
ul. Turystycznej). Pozostate koszty operacyjne ksztattowaty sie na podobnym poziomie co w
2020 r. tj. 1,67 min zt byty wyzsze 0 012 min zt niz w roku 2020).

W 2021 r. poréwnaniu do 2020 r. Spotka odnotowata wyzsze o 2,77 min zt koszty finansowe
co byto spowodowane dokonaniem odpisu aktualizujgcego z tytutu trwatej utraty wartosci
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udziatéw posiadanych przez Emitenta w spoéfce zaleznej Rupes na kwote ok. 3,3 min. W
zwigzku ze sptatg czesci kapitatu kredytow w Banku Spotdzielczosci Polskiej S.A. w 2021 r.
naliczano nizsze niz w 2020 r. odsetki. W zawigzku z powyzszym zysk netto Spotki za 2021 rok
wyniést 1,72 min, zt, w poréwnaniu do straty odnotowanej za w 2020 roku w wysokosci (-) 0,5
min zi.

W analizowanym okresie sprawozdawczym warto$¢ przeptywdw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej wzrosta do poziomu 10,97 min zt co byto spowodowane zmiang standw
zobowigzan handlowych oraz wypracowaniem zysku z dziatalnosci inwestycyjnej. Na koniec
2021 roku przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej spadty 0 2,17 miIn zt co byto spowodowane
sprzedazg wiekszej ilosci nieruchomosci inwestycyjnych i aktywdéw trwatych (nieruchomosci
na Gesiej i turystycznej) oraz sptata udzielonych pozyczek ze spoétki Rupes. Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci finansowej dotyczyly spfat kredytu i odsetek od kredytu i sptaty pozyczki
Interbud Lublin wobec spétki zaleznej. W konsekwencji za 12 miesiecy 2021 roku Spotka
odnotowata ujemne przeptywy pieniezne netto w wysokosci 3,29 min zt, co stanowito spadek
05,71 min zt w poréwnaniu do analogicznego okresu 2020 roku.

Rada Nadzorcza uzyskata od Zarzadu zapewnienie iz realizacja uktadu przebiega zgodnie
z postanowieniem z 14 listopada 2019 r. Sgdu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z
siedziba w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtoéciowych i restrukturyzacyjnych
odnosnie zatwierdzenia uktadu. W lutym i sierpniu 2021 r. oraz lutym 2022 r. zostata
zaptacona pierwsza, druga i trzecia rata zobowigzan Il Grupy Wierzycieli a w maju 2021 r. i
listopadzie 2021 r. Emitent dokonat sptaty pierwszej i drugiej raty zobowigzan Il Grupy
Wierzycieli objetych postepowaniem uktadowym. Po zakoriczeniu roku obrotowego tj. w dniu
1 marca 2022 r. pomiedzy Bankiem a Spdtka zostata zawarta umowa zwolnienia z dtugu.
Zgodnie z Umowa Bank zwolnit Emitenta z roszczenia o zaptate odsetek w kwocie 1,9 min zt
oraz oswiadcza, iz wyczerpane sg wszelkie roszczenia pomiedzy stronami wynikajace z
Porozumienia. Jednoczesnie Emitent przypomina, iz nadal w stosunku do Banku posiada
zobowigzanie z tytutu kredytu rewolwingowego objetego postepowaniem uktadowym. Na
dzien publikacji niniejszego sprawozdania pozostata kwota do sptaty ww. zobowigzania to ok.
0,9 min zt ptatne w pozostatych trzech ratach zgodnie z przyjetym i zatwierdzonym uktadem.

V. Opis systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem, compliance oraz
funkcji audytu wewnetrznego

Na dzien rozpoczecia okresu sprawozdawczego tj. 1 stycznia 2021 roku INTERBUD-LUBLIN S.A. tworzyt
Grupe Kapitatowg wraz z piecioma podmiotami zaleznymi tj. spotkg RUPES Sp. z o0.0., INTERBUD-
CONSTRUCTION Sp. z o0.0., INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0., WEGLIN RETAIL PARK Sp. z 0.0. oraz
APARTAMENTS INWESTYCIJE Sp. z 0.0. Wszystkie spoétki zalezne podlegaty konsolidacji metodg petna.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. Grupa Kapitatowa Interbud Lublin sktadata sie z nastepujgcych podmiotow:
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INTERBUD — LUBLIN S.A.

INTERBUD — CONSTRUCTION sp. z 0.0. INTERBUD — APARTMENTS sp. z 0.0. RUPES sp. z 0.0.
100 % udziatow 100 % udziatow 100 % udziatow

Weglin Retail Park sp. z 0.0.. APARTMENTS INWESTYCIE sp. z 0.0.

« 80 % udzialéw Interbud — Apartments sp. z 0.0. « 50 % udzialéw Interbud — Apartments sp. z 0.0.
* 20% udzialow Interbud — Lublin S.A. « 50% udzialéw Rupes sp. z 0.0.

Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w
Spotce, zarzadzania ryzykiem oraz compliance.

Ze wzgledu na rodzaj i rozmiar dziatalnosci prowadzonej przez Spétke nie jest uzasadnione
wyodrebnienie w osobnych jednostkach organizacyjnych kontroli wewnetrznej, zarzadzania
ryzykiem, nadzoru zgodnosci dziatalnosci z prawem oraz funkcji audytu wewnetrznego. Tym
samym realizacja zadan w powyzszym zakresie ma charakter rozproszony
(niescentralizowany) i odbywa sie w ramach poszczegdlnych piondw organizacyjnych Spoéfki.
Kontrola wewnetrzna ma na celu minimalizacje ryzyka wystgpienia nieprawidtowosci, w tym
oszustw i naduzy¢ oraz zapewni¢ wiarygodng i rzetelng sprawozdawczos¢ finansowa.
Kontrola wewnetrzna jest prowadzona przez Zarzad a takze Rade Nadzorczg, kierownikéw
nizszego szczebla i pracownikéw. System kontroli wewnetrznej realizowany jest na kilku
ptaszczyznach. W zaleznosci od szczebla zarzadzania, formy kontroli wewnetrznej sg
zréznicowane. W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza w ramach okreslonych
przepisami prawa i uchwatami Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, okresla kierunki
dziatania Spotki i pracy zarzgdu oraz nadzoruje prace zarzadu i ocenia realizacje ustalonych
zadan. W tym celu Rada Nadzorcza moze sprawdza¢ dokumenty oraz uzyskiwac od Zarzadu i
pracownikéw informacji i wyjasnien, a poprzez Komitet Audytu sprawuje nadzér nad
poprawnoscig i rzetelnoscig sporzadzania sprawozdan finansowych zaréwno Emitenta, jak i
spotek zaleznych.

Zarzad spoétki dokonuje oszacowania ryzyka oraz na biezgco zarzadza ryzkiem w celu
zwiekszenia prawdopodobienstwa zrealizowania ustalonych celéw i zadan. Okresla rowniez
procedury kontroli wewnetrznej. Na etapie jednostek organizacyjnych, kontrola funkcjonalna
sprawowana jest przez kierownikdw poszczegdlnych szczebli oraz na stanowiskach pracy.
Zardéwna kontrola funkcjonalna, jak i stanowisko wynika z instrukcji i rodzaju wykonywanej
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pracy. Kontrola biezgca wykonywana jest w trakcie trwania proceséw, projektéw i polega na
biezgcym kontrolowaniu prawidtowosci ich przebiegu.

Kontrola finansowa sprawowana jest przez Dyrektora Finansowego oraz Gtdwnego
Ksiegowego. Gtéwny Ksiegowy nadzoruje prace dziatu ksiegowosci i sprawuje kontrole nad
prawidtowoscig i rzetelno$cig dokumentacji bedacej podstawg prowadzenia rachunkowosci
Spoétki. Dodatkowo Gtéwny Ksiegowy realizuje we wspétpracy z innymi komdrkami
organizacyjnymi Spoétki proces sporzgdzania sprawozdan finansowych. Istotng role przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego petni réwniez Dyrektor Finansowy.

Do zadan zarzgdu w procesie sporzadzania i badania sprawozdania finansowego nalezato:

e ocena poprawnosci zastosowanych zasad wyceny, ich zgodno$é z zasadami rachunkowosci,
e analiza danych finansowymi i tresci not, wnoszenie korekt, ktére powinny by¢
uwzglednione w tym sprawozdaniu w celu zapewnienia jego rzetelnosci i przejrzystosci.
Na tym etapie nastepuje kontrola, identyfikacja ewentualne ryzyka i ich

eliminacja/ograniczenie.

Po sporzadzeniu sprawozdania finansowego jest ono przekazywane do badania przez biegtego
rewidenta. Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. podpisuje sprawozdanie finansowe przed
przekazaniem go do badania, nie pdzniej jak do 31 marca. W przypadku zgtoszenia przez
biegtego rewidenta wnioskéw wynikajgcych z badania sprawozdania finansowego, zarzad
dokonuje oceny ich zasadnosci i zleca Gtéwnemu Ksiegowemu wprowadzenie korekt do ksigg
rachunkowych spétki i sprawozdania finansowego.

Analize poprawnosci sporzgdzenia sprawozdania finansowego przeprowadza réwniez Komitet
Audytu.

Badaniem sprawozdan finansowych spoétki za rok 2021 oraz Sprawozdania o wynagrodzeniach
Zarzadu i Rady Nadzorczej w Spétce za lata 2019/2020 oraz za 2021 rok zajmuje sie firma
audytorska Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Wisniowa 40 lok. 5,
02 - 520 Warszawa, wpisanej pod nr 3704 na liste firm audytorskich prowadzong przez Polska
Agencje Nadzoru Audytowego. Firma Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. oraz cztonkowie
zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnych i niezaleznych
sprawozdan z badania rocznych sprawozdan finansowych (odpowiednio jednostkowego oraz
skonsolidowanego) oraz sprawozdan o wynagrodzeniach Zarzgdu i Rady Nadzorczej w Spotce
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowej,

Podczas procesu badania sprawozdania finansowego biegly rewident pozostaje w statym
kontakcie z cztonkami Zarzadu i cztonkami Komitetu Audytu.

Sprawozdanie finansowe po uwzglednieniu opisanej wczesniej procedury przyjecia wnioskéw
z badania sprawozdania finansowego (dotyczy korekty zapiséw w ksiegach rachunkowych i
sprawozdaniu finansowym) jest przyjmowane przez zarzgd w formie uchwaty. Sprawozdanie
jest podpisywane za pomocg podopisu cyfrowego przez osobe odpowiedzialng za jego
sporzadzenie oraz Zarzad.

W zwiazku z publikacja rocznych Sprawozdan finansowych na GPW Rada Nadzorcza wydaje:
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1. Oswiadczenie Rady Nadzorczej Interbud-Lublin S.A., o ktérym mowa w § 70 ust. 1 pkt
8 oraz & 71 ust. 1 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra  Finansow
z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych.

2. Ocene dokonang przez Rade Nadzorcza wraz z uzasadnieniem, dotyczacy
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin i sprawozdan
finansowych - jednostkowego i skonsolidowanego w zakresie ich zgodnosci
z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym.

Zarzadzanie ryzykiem Spétki w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych
odbywa sie poprzez identyfikacje obszaréw ryzyka, ich analize oraz realizacje dziatan
koniecznych do jego ograniczenia lub eliminacji.

Polityka zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spétki obejmuje nastepujace obszary:

e Ryzyko zwigzane z dziatalno$cig operacyjng, w tym ryzyko zwigzane z realizacjq
projektéw deweloperskich, ryzyko zwigzane z infrastrukturg;

e Ryzyko zwigzane z otoczeniem, w tym ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng,
ryzyko konkurencji, zmiany prawne, zmiany przepiséw podatkowych;

e Ryzyko finansowe, w tym ryzyko kredytowe, ryzyko zmiany stopy procentowej, ryzyko
zwigzane z ptynnoscig;

e Ryzyko dotyczgce zagrozenia kontynuacji dziatania — oceniono iz ryzyko nie wystepuje.

Rok 2021 r. uptynat pod znakiem wirusa SARS-Cov 2, ktéry rozprzestrzenit sie na catym swiecie,
a jego negatywny wptyw na gospodarke nabrat dynamiki. Zarzad Spétki uwaza taka sytuacje
za zdarzenie nie powodujace korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2021. Chociaz w
chwili publikacji niniejszego sprawozdania sytuacja jest zmienna, do tej pory Zarzad Spétki nie
odnotowat zauwazalnego wptywu na sprzedaz lub fancuch dostaw jednostki. Nie mozna
jednak przewidzie¢ przysztych skutkéw pandemii. Zarzad bedzie na biezgco monitorowaé
potencjalny wptyw na dziatalnos¢ jednostki i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢
jej negatywne skutki.

Rozpoczeta w dniu 24 lutego 2022 roku inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine
jest czynnikiem istotnie destabilizujgcym sytuacje spoteczng i gospodarczg w
Polsce. Trudno jest przewidywaé, co mogg przynies¢ nam kolejne miesigce.

W ocenie Zarzgdu wojna w Ukrainie moze wptyngé przede wszystkim na popyt na
mieszkania, koszty budowy oraz dostepnos$¢ materiatéw budowlanych i podwykonawcow.
Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania wszystkie inwestycje spdtek nalezgcych
Grupy Kapitatowej Interbud Lublin postepowaty zgodnie z planem. Zarzad na biezgco
monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wptyw, zaréwno z perspektywy realizacji
poszczegdlnych projektow, jak i dziatalnosci catej Grupy.

W ocenie Rady Nadzorczej system kontroli wewnetrznej bylty w wystarczajagcym stopniu
skuteczne i adekwatne do struktury organizacyjnej i dziatalnosci catej Grupy Kapitatowe;j.
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VI. Ocena sprawozdan finansowych

Rada Nadzorcza INTERBUD-LUBLIN SA dziatajagc na podstawie na podstawie art. 382 § 3

w zwigzku art. 382 § 3 w zwigzku z art. 395 § 2 pkt oraz art. 395 § 5 Kodeksu spotek

handlowych, art. 63c ust. 4 i atr. 68 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz §

70 ust. 1 pkt 14) i § 71 ust. 1 pkt. 12) Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018

roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw

wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych

przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim, oswiadcza, iz dokonata

szczegbtowej analizy i oceny przedstawionych przez Zarzad dokumentdw, a mianowicie:

1. sprawozdania Zarzagdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin za rok 2021
(zawierajace informacje nt. dziatalnosci Jednostki Dominujacej za ww. okres)

2. jednostkowego sprawozdanie finansowe Interbud-Lublin S.A za rok 2021

3. skonsolidowanego sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin za rok
2021.

Dodatkowo w zwigzku z zaistnieniem okolicznosci przewidzianych w art. 397 K.s.h. Rada
Nadzorcza zasugerowata Zarzgdowi Spétki o dodaniu do porzadku obrad Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia punktu dotyczgcego podjecia uchwaty w sprawie dalszego istnienia
Spotki. Ponadto Rada Nadzorcza zapoznata sie ze sprawozdaniem biegtego rewidenta z
badania sprawozdania finansowego oraz sprawozdania dla Komitetu Audytu biegtych
rewidentdw dotyczacych badania wyzej wymienionych sprawozdan.

Po dokonaniu analizy powyzszych dokumentéow uwzgledniajgc informacje zawarte w
sprawozdaniach z badania biegtego rewidenta badajgcego jednostkowe i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Spotki, Rada Nadzorcza stwierdza, iz:

1. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin za rok 2021

(zawierajace informacje nt. dziatalnosci Jednostki Dominujacej za ww. okres)

e wsposob rzetelny i prawidtowy odzwierciedla zaistniate w Spétce w 2021 roku zdarzenia
gospodarcze oraz dziatania Zarzadu w tym okresie,

e przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN na dzient 31 grudnia 2021 roku, jak tez
jej wyniku finansowego za rok obrotowy trwajgcy od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia
2021 roku,

e spetnia wymogi przepiséw prawa,

e zawiera informacje zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

2. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spoétki INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok obrotowy
trwajacy od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku:

e przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowe] Spotki na dzien 31 grudnia 2021 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku,

e zostato sporzgadzone we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z
zasadami (politykg) rachunkowosci, wynikajgcymi z Miedzynarodowych Standardow
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Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanych z nimi interpretacji ogfoszonych w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do
wymogoéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych,

e prezentuje dane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29
marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazine
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim Dz.U. 2018 poz. 757

e jest zgodne z wptywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu Spotki.

3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za rok

2021:

e zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z
zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajgcymi z Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanych z nimi interpretacji ogftoszonych w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach -stosownie do
wymogoéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych,

e prezentuje dane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29
marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazine
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim Dz.U. 2018 poz. 757

e jest zgodne z wptywajgcymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa.

Rada Nadzorcza nie wnosi zastrzezen co do poprawnosci sporzagdzenia ww. Sprawozdania
Zarzadu oraz sprawozdan finansowych za 2021 r.
Ponadto w ocenie Rady Nadzorczej wyzej wymienione sprawozdania finansowe sporzgdzone
zostaty zgodnie ze stanem faktycznym, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.
Biorgc pod uwage wyniki oceny sprawozdan, jak réwniez catoksztatt uwarunkowan, w jakich
funkcjonowata Spoétka i Grupa Kapitatowa w 2021 roku Rada Nadzorcza, przedstawiajgc
niniejsze sprawozdanie wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,INTERBUD-
LUBLIN” Spétka Akcyjna o:

e zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spotki

INTERBUD-LUBLIN S.A. i Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok obrotowy 2021 r.,
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e zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za 2021 r.,

e zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej
INTERBUD-LUBLIN za 2021 .,

e podjecie uchwaty o pokryciu straty netto w roku obrotowym 2021,

e zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2021 r.,

e podjecie uchwaty w sprawie dalszego istnienia Spétki w zwigzku z zaistnieniem
okolicznosci przewidzianych w art.397 K.s.h.,

e udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki z wykonania
przez nich obowigzkéw w 2021 r.

VIl. Samoocena dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotki

Rada Nadzorcza w swoich dziataniach kierowata sie interesem Spdtki, uwzgledniajgc
jednoczesnie interes catej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. W sktad Rady Nadzorczej
wchodzity osoby posiadajagce nalezytg wiedze i doswiadczenie zawodowe z dziedzin
zarzadzania, ekonomii i finanséw, jak i osoby posiadajgce znaczng wiedze z sektora dziatania
Spoétki. Rada Nadzorcza w zakresie swojej dziatalnosci wykazata sie odpowiednim
zaangazowanhiem, sumiennoscig oraz rzetelnoscig. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadzat
sprawnie pracami Rady Nadzorcze] i poswiecat niezbedng ilo$¢ czasu na efektywne petnienie
swojej funkcji. Cztonkowie Rady Nadzorczej poswiecali optymalny czas na prace Rady
Nadzorczej zardwno podczas posiedzen jak i pracy poza formalnymi posiedzeniami Rady
Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej brali udziat we wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej w skfadzie zapewniajgcym kworum do podejmowanie decyzji, bedac
merytorycznie przygotowanymi do podejmowania uchwat.

Na posiedzeniach Rady omawiane byly wszystkie kluczowe kwestie zwigzane
z funkcjonowaniem Spéfki.

Wybrani cztonkowie Rady Nadzorczej petnili funkcje cztonkdéw Komitetu Audytu. Rada
Nadzorcza ocenia, iz obowigzki Komitetu wykonywane byty wtasciwie.

Biorgc powyzsze pod uwage, w ocenie Rady Nadzorczej, Rada jest dobrze przygotowana do
wykonywania swoich ustawowych oraz statutowych kompetencji i wypetnia je w sposéb
wiasciwy, gwarantujgcy odpowiedni nadzér nad Spétka, we wszystkich istotnych dziedzinach
jej dziatalnosci.

VIIIl. Ocena sposobu wypetniania przez Spétke obowigzkéw informacyjnych dotyczacych
stosowania zasad tadu korporacyjnego, okreslonych w Regulaminie Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz przepisach dotyczacych informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych.

Rada Nadzorcza dokonata oceny sposobu wypetniania przez Spétke w 2021 r. obowigzkow
informacyjnych dotyczacych stosowania zasad tadu korporacyjnego, okreslonych w
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regulaminie Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz przepisach dotyczacych
informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych. Spétka opublikowata na swojej stronie internetowej informacje dotyczgca
stosowania zasad tadu korporacyjnego okreslonych w zbiorze Dobre praktyki spoétek
notowanych na GPW 2021. Spétka przekazywata przy uzyciu systemu ESPI oraz publikowata
na swojej stronie internetowej raporty biezgce i okresowe.

W ocenie Rady Nadzorczej, dziatania Spotki majg na celu poprawne i rzetelne wypetnianie
przez Spotke obowigzkdw informacyjnych dotyczgcych stosowania zasad tadu korporacyjnego,
okreslonych w regulaminie Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz przepisach
dotyczacych informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych.

IX. Informacja o braku polityki spétki w zakresie dziatalnosci sponsoringowej, charytatywne;j
lub innej o zblizonym charakterze

INTERBUD-LUBLIN S.A., ze wzgledu na realizacje uktadu z wierzycielami i wynikajgcymi z tego
ograniczeniami finansowymi, nie prowadzi dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej lub
innej o zblizonym charakterze i w zwigzku z tym nie posiada polityki w tym zakresie.
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